Es la autorizacion previa para desarrollar
edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes
de Interés Cultural, y demas normatividad que
regule la materia. En las licencias de
construccién se concretaran de manera
especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacion.

Son modalidades de la licencia de
construccién las siguientes:

3.1.4.1. Obra nueva. Es la autorizacion para
adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos o cuya area esté libre por
autorizacién de demolicion total.

3.1.4.2. Ampliacioén. Es la autorizacién para
incrementar el drea construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area
construida la parte edificada que corresponde
a la suma de las superficies de los pisos,
excluyendo azoteasy areas sin cubrir o techar.
La edificacion que incremente el area
construida podra aprobarse adosada o aislada
de la construccion existente, pero en todo
caso, la sumatoria de ambas debe
circunscribirse al potencial de construccién
permitido para el predio o predios objeto de
la licencia segun lo definido en las normas
urbanisticas.

3.1.4.3. Adecuacion. Esla autorizacidn para
cambiar el uso de una edificacion o parte de
ella, garantizando a permanencia total o
parcial del inmueble original.

3.1.4.4. Modificacion. Es la autorizacién para
variar el disefio arquitecténico o estructural
de una edificacién existente, sin incrementar
su area construida.

3.1.4.5. Restauracion. Es la autorizacion para
adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, conel
fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, histéricos y simbdlicos. Se
fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modalidad de licencia
incluira las liberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de
interés cultural aprobadas por parte de la
autoridad competente en los anteproyectos
que autoricen su intervencion.

3.1.4.6. Reforzamiento Estructural. Esla
autorizacion para intervenir oreforzarla
estructura de uno o varios inmuebles, con el
objeto de acondicionarlos a niveles adecuados
de seguridad sismorresistente de acuerdo con
los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan y el
Reglamento colombiano de construccion
sismorresistente y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. Esta modalidad de
licencia se podra otorgar sin perjuicio del
posterior cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o
el reconocimiento de edificaciones
construidas sin licencia, siempre y cuando en
este ultimo caso la edificacion se haya
concluido como minimo cinco (5) afios antes
de a solicitud de reforzamientoy no se
encuentre en ninguna de las situaciones
previstas en el articulo 65 del presente
decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna
otra modalidad de licencia, su expedicién no
implicara aprobacién de usos ni autorizacion
para ejecutar obras diferentes a las del
reforzamiento estructural.

3.1.4.7. Demoliciodn. Es la autorizacion para
derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios
predios y debera concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de
licencia de construccion.

3.1.4.8. Reconstruccion. Es la autorizacion que
se otorga para volver a construir edificaciones
que contaban con licencia o con acto de
reconocimiento y que fueron afectadas por la
ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad
de licencia se limitara a autorizar la
reconstruccion de la edificacion en las mismas
condiciones aprobadas por la licencia original,
los actos de reconocimientosy sus
modificaciones.

3.1.4.9. Cerramiento. Es la autorizacion para
encerrar de manera permanente un predio de
propiedad privada.
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1. Formulario Unico Nacional de solicitud,
suministrado por la Curaduria, debidamente
diligenciado y firmado por el o los titulares del
predio. En este se deben relacionar las
direcciones de los predios colindantes.

2. Copia del documento de identidad del
solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y
representacion legal, con fecha de expedicion
no superior a un mes, cuando se trate de
personas juridicas. Este certificado es
expedido por la Camara de Comercio
correspondiente.

3. Poder o autorizacion debidamente
otorgado cuando se actiie mediante
apoderado.

4. Ultimo recibo de pago del impuesto predial
donde figure la nomenclatura alfanumeérica o
identificacion del predio.

5. Certificado de Tradicion y Libertad del
predio con fecha de expedicidn no superior a
un mes. Este documento se solicita ante la
oficina de Registro y Notariado de Medellin.
6. Copia heliografica del proyecto
arquitectonico firmada por un arquitecto con
matricula profesional.

7. Copia de las memorias de calculo
estructurales, de los disefios estructurales y
de las memorias de otros disefos de
elementos no estructurales firmados por un
ingeniero civil con matricula profesional
expedida con un minimo de cinco (5) afios de
antigliedad.

8. Copia del estudio geotécnico o de suelos
firmados por el profesional responsable con

matricula profesional expedida con un minimo

de cinco (5) afos de antigliedad.
9. Copia de la licencia y los planos anteriores
aprobados, en caso de haberlos.

10. Si el inmueble esta sometido a Propiedad
Horizontal, se debe adjuntar la autorizacion
respectiva segun lo disponga el respectivo
Reglamento de P.H.

11. Si el inmueble esta considerado de interés
Cultural o Patrimonio Arquitectdnico, etc. Se
debe adjuntar el visto bueno de la entidad
competente.

12. Cancelar el cargo fijo de expensas de la
Curaduria.

13. Tarjeta de Alineamiento vigente expedida
por Planeacién Municipal.

14. Copia de una cuenta de servicios publicos
cuando se solicite vivienda.

15. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
radicacion se debe suministrar una fotografia
de una valla colocada en el predio informando
la solicitud de la licencia.
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